UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN AN DUONG Doc lap - Ty do - Hanh phiic
sé: 543 /QD-UBND An Duong, ngdy 23 théng 3 nim 2018
QUYET DPINH

Ve viée phé duyét Quy hoach chi tit 7 1§ 1/500 Khu dit dbu gia quyén sir
dung dat xen ket, nhd 1€ vao muc dich 1am nha & tai khu Cira 6ng TAm, thon
Tram Bac, xa L& Loi, huyén An Dwong, thanh phd Hai Phong

UY BAN NHAN DAN HUYEN AN DUONG

Can ctr Luét T6 chie chinh quyén dia phuong nam 2015;

Cian ot Lut Xay dung sb 50/2014/QH13 ngay 18/6/2014;

Can cir Nghij dinh sé 44/2015/ND-CP ngay 06/05/2015 ctia Chinh phu Quy
dinh chi tiét mot sd no6i dung vé quy hoach xay dung;

Cén cir Thong tu 50 s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 cua Bo Xay
dung quy dinh vé& hé so clia nhiém vu va dd én quy hoach xdy dung ving, quy
hoach dé thi va quy hoach xay dung khu chirc nang dic thu;

Cén Cir Quyeét dinh sb 636/QD-UBND ngay 22/03/2017 ctia Uy ban nhan
dan thanh pho Hai Phong vé vidc phé duyét ké hoach st dung dat nim 2017
huyén An Duong;

Can Ct Quyét dinh s6 1061/QD-UBND ngay 13/9/2012 ciia Uy ban nhén
dén huyén An Duong vé viéc phé duyét quy hoach x4y dung ndng thén mdéi xa
Lé Loi dén nam 2020;

Can clr Quyét dinh sé 1437/2017/QP-UBND ngay 06/6/2017 ciia Uy ban
nhan dan thanh ph6 Hai Phong ban hanh Quy dinh mét sb ndi dung vé quy hoach
xdy dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Cin ctr Vin ban sb 2036/SXD-QLKT ngay 17/7/2017 cta So Xay dung
thanh phd Hai Phong vé vige hu6ng dan viée thyc hién mot sé noi dung vé quy
hoach x4y dung trén dia ban thanh phd Hai Phong;

Can cir Vin béan s6 3880/SXD-QHKT ngay 20/11/2017 cia S& X4y dung
thanh phd Hai Phong v& vige thoa thuan dia diém xen ket, nho 1& dé diu gia
quyén st dung d4t trén dia ban xa L& Lo, huyén An Duong;

Can clr ho so D6 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét ddu gid quyén
st dung dat xen ket, nhé 1¢ vao muc dich lam nha & tai khu Clra 6ng Tam, thon
Tram Bac, x4 L€ Loi, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong do Trung tim tuw
vén thiét ké xay dung lap.

Cin cir Van ban sb 661/SXD-QHKT ngay 26/02/2018 cia S& Xay dung
vé viée cho y kién théng nhit DO 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dit du
gia quyén su dung dét xen ket, nhé 1€ tai thén Tram Bac, xd Lé Loi, huyén An
Duong;

Xét ket qua thim dinh va d& nghi cia phong Kinh té va Ha ting tai T
trinh s8 A8 /TTr-KTHT ngay & / £ /2018 v& vide phé duyét Quy hoach chi
tiet ty 1€ 1/500 Khu dét ddu gid quyén sir dung dat xen ket, nho 18 vio mue dich
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lam nha ¢ tai khu Cira 6ng Tam, thén Tram Bac, x4 Lé Loi, huyén An Duong,
thanh phd Hai Phong,
QUYET DINH:

Piéu 1. Phd duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat diu gia quyén sir
dung dit xen ket, nho 1& vao muc dich 1am nha & tai khu Cta 6ng Tam, thén
Tram Bac, xa L& Lgi, huyén An Duong, thanh pho Hai Phong véi nhitng ndi
dung sau:

1. Tén d6 an quy hoach: Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dét déu gia
quyén str dung dét xen ket, nhd 1& vao muc dich lam nha ¢ tai khu Cira éng Tam,
th6n Tram Bac, x L& Loi, huyén An Duong, thanh phd Hai Phong.

2. Vi tri, ranh gioi, quy mo dién tich khu vue Idp quy hoach:

- Vi tri quy hoach:

+ Phia Béc giap ngd xdm.

+ Phia Nam giap muong.

+ Phia Déng giap khu dén cu.

+ Phia Tay giap ngd xém.

- Quy mé: Duge quy hoach la 14 16.

- Toéng dién tich dat quy hoach 1a: 3.416,29m?.

3. Chire ning khu vue quy hoach:

- La khu dat xen ket, nho 1é dé ddu gia quyén st dung dit vao muc dich
lam nha & tai khu Cira 6ng Tam, thén Tram Bac, xa Lé Loi, huyén An Duong,
thanh phé Hai Phong.

- Giai phap chia 16: B6 tri 14 16 nha.

4. Muc tiéu:

- La khu dét ddu gia quyén sir dung dat vao muc dich lam nha é.

- Mit bing quy hoach ngoai bé tri cac 16 nha & va céc cong trinh phu tro
nhu he thong k¥ thuat, cay Xanh nham dam bao canh quan va moi truong,.

- B6 cuc quy hoach téng thé cum nha & phai hai hoa, phu hop vdi truc
duding hién tai va canh quan chung quanh, déng thoi phit hop véi tinh chat nha &,
chure ndng sir dung va cac cong trinh lan cén.

- Lap quy dinh quan [y nhim néng cao hiéu qua quan ly quy hoach va kién
trac dé thi, tang cuong tinh céng khai, minh bach, dap tng kip thoi cac nhu cu
vé nha & va phat trién dé thi trén dia ban huyen An Duong.

5. Quy hoach sir dung dit:

Bing cin bing sir dung dit

’ TANG CAO - o
STT H}g . LOAI PAT X*}r‘(i) ?SEG 1(;3)1 Tzf, /SE
(TANG)
A LK | DPAT NHA O PAU GIA QSDP 4 2,965.23 86.8
| LK1 | PAT NHA & LIEN KE 1,420.36
2 LK2 | PATNHA O LIEN KE 1,544.87
B | GTHT | PAT GIAO THONG HIEN TRANG 451.06 13.2
' TONG 3,416.29 100.0

Bing thong ké cac 16 dit
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TENLO | STT | sO | DIENTICH | TANG Mf;‘(TDDQ HE SO TONG
DAT LO LO (M2/LO) CAO o5 SDP D.T(M2)
LK1 8 1420.36 4 1,420.36
1 1 149.43 4 66.5 %7 149.43
2 1 156.58 4 71.4 29 156.58
3 1 160.05 4 70.7 2.8 160.05
4 1 198.86 4 70.5 2.8 198.86
5 1 235.84 4 69.4 2.8 235.84
6 I 200.00 4 69.2 2.8 200.00
1. DAT
S & 7 1 158.45 4 70.0 2.8 158.45
PAU 8 1 161.15 4 69.5 2.8 161.15
GIA
QSDb LK2 6 1544.87 4 _ 1,544.87
9 1 198.09 4 68.5 2.7 198.09
10 1 218.82 4 67.6 2T 218.82 G
1 1 23659 | 4 65.8 2.6 236.59 s
12 | 254,36 4 64.0 2.6 254.36 "9
13 i 27214 4 62.2 2.5 272.14
14 1 364.87 4 52.9 2.1 364.87
DIEN TiCH PAT XAY DUNG NHA O 2,965.23
) DIEN TICH DAT GIAO THONG HIEN
GIAO TRATE 451.06
THONG :
TONG DIEN TiCH KHU BDAT 3,416.29

6. Quy hoach khong gian kién triic canh quan:

- Nguyén tic té chire: Céc 16 dat xdy dung duge bb tri lién ke nhau, hé
théng cép, thoat nuéc, cap dién dugc b tri phia truée nha va nam dudi he
dudng hién trang, thuan tién khi lién hé v6i nhau va di lai trong tng thé khu
dat, dam bao tiéu chuin thiét ke theo quy dinh.

- Khu nha & ddu gia quyen sir dung dat bao gbm 14 16 dit c6 tong dién tich
[4 2.965,23m*. Céc 16 nha c6 ting cao 04 tang, mat dd xay dung tir 52,9% dén
71,4%.

- Hinh khéi céng trinh don gian, dé thi cong, phi hop véi cac cong trinh
canh quan trong khu vuec.

7. Quy hoach hé théng ha tang ky thuat:

7.4, Chuan bi ki thudgt:

- C6t nén san lap dy kién 13 +2,3m=2,6m (cao d6 Luc dija).

- VAt ligu san ldp: Uu tién san 14p bang vat liéu dia phuong (cat den).

7.2. Quy hoach giao théng:

- Hé thong giao thong 14 tuyén dudng ngd x6m va dudng ndi bo.

* Céc tuyen duong trong khu vuc nghién ctu nhu sau:

- Tuyén duong ngd xém va duong ndi b c6 16 gidi B = 6,0m.

7.3. Quy hoach h¢ thong cdp di¢n:

- Ngudn dién cap cho du 4n lay tir 1a duong dién dén sinh hién trang.
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7.4. Quy hoach cdp nu (e

- Ngudn nuoe: la duong bng cap nude sach hién trang.

- Nguyén tic thlet ke

+ Mang luéi tuyén 6ng chinh dugc tb chitc theo mang vong dé dam béo
cap nudc an toan va lién tuc,

+ Cac dudng éng phan phdi vao timg cong trinh don vi duoc té chire theo
so d6 mang ludi cut.

- Hé théng duong cong

+ Vat licu 6 ong cap nuéc ding éng gang deo miéng bat c6 duong kinh tlr
$40. D6 séu chon 6ng t01 thiéu c4ch mat dat 1.5m (khi & trén he) va 1.5m khi di
qua dudmg tinh tir tim ong dén mat dét.

+1rén cac duong ong nhanh phan ph01 nudc vao cac cdng trinh don vi ¢o
bé tri t& chdr, hé van dé ddu ndi voi Ong cap nudc vao tang cong trinh don vi.

7.5. Quy hoach thodt nuwéc mdt:

- Nguyén tic thiét ke Thoat riéng véi hé théng thodt nuée thai.

- H¢ théng dudng cong: Nudc mua thoat béi cac duomg cong thoat nuéce
D500. Dé thu nudce trén duong, bé tri céc cira ga thu doc truc duong. Hai dau
céc doan cdng ngang duong xay dung cac hd ga thim.

- Hudng thodt: Toan b luu lugng nude mit trong khu nha ¢ duge thoat
bang tuyén cong D500 hién trang trudce khi thoat ra rdnh thoat nuée trén duong
ngd xom phia Dong khu vue nghién ctru.

- Két chu cac cbng thoat nudc: Cong BTCT H30, duc ly tam.

7.6. Quy hoach thodt nwdéc thai va vé sinh moi truong:

a) Thoat nudc thai:

- Bé dam bao vé sinh moi trudng, nudce thai khéng duge thai truce tiép ra
mbi trudong, Nude thii clia cic 16 nha ¢ lién ké duoc xir Iy so bb tai cac bé phdt
* ty hoai cla céc gia dinh sau d6 duoc déu ndi vao hé théng thoat nude thai hién
trang cua khu vye.

- Hé théng dudng cdng:

+ Toan bd nude thai cia khu vuce nghién ctu duoc thu gom bing céc
dudng cong thoat nude thai D300. Vit liéu céng thoat nude 1a ding cbng BTCT
H30, dac ty tam.

- Hudng thoat: Toan bd luu lugng nude thai trong khu nha ¢ duge thoat
~ bang tuyén cdng D300 hién trang.

b} Réac thai:

- Pé trdnh 6 nhidm méi truong, rac thai duge thu gom va quén ly trong
timg ho gia dinh, khi ¢ xe rac di thu gom méi duoc dé. o

- Rac thai duge don vi co chirc ndng thu gom va véan chuyén vé bai rac
tap trung cla thanh phd.

8. Thong tin lién lac:

- Khu vue nghién ctru diroc ndi ghép vao mang vién théng cdia huyén An
Duong, duge thiét ké dam bao vé dung lwong ciing nhu luu luong thué bao dy
kién.

Piéu 2. T6 chire thye hién:

1. Giao Phong Kinh té va Ha tang huyén An Duong, Uy ban nhén déan x4
Lé Lgi va cdc don vi lién quan cong bé cong khai Quy hoach chi tiét ty 1 1/500
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Khu dt déu gia quyén st dung dat xen ket, nhé 1& vio muc dich lam nha 6 tai
khu Ctra 6ng Tam, thon Tram Bac, xi Lé Loi, huyén An Duong, thanh phé Hai
Phong, thanh phé 114 Phong dé quan 1y xay dung theo quy hoach dugc duyét;

2. Db 4n quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat ddu gid quyén si dung dat
xen ket, nhé 1€ vao muc dich 1dm nhéa & tai khu Clra ong Tam, thén Tram Bac, xa
L& Lo, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong do Trung tam tu vAn thiét ké xay
dung 13p dugc phé duyét 1a cin cir dé 1ap du an dau tu xdy dung va quan ly theo
quy hoach. Trung tdm tu vén thiét ké xdy dung chju trach nhiém vé tinh chinh
xé4c cla cac sb lidu va théng tin trong hd so dd dn vé quy mo, pham vi ranh giéi,
ty 1€, toa do cia khu dit nim trong khu vuc ¢é tinh chét st dung la dit & theo
quy hoach duge duyét dam bao ding cac quy dinh ctia phap Iuat hién hanh.

3. Khi ¢6 yéu cau diéu chinh quy hoach, Chu du t ¢6 trach nhiém lap hd
0 bao cdo Phong Kinh té va Ha tng huyén An Duong thim dinh, trinh Uy ban
nhén dén huyén An Duong xem xét, giai quyét theo quy dinh.

4. Quyét dinh nay ¢6 hiéu luc ké tir ngay ky. Chti diu tu ¢6 trach nhiém
trién khai céc thd tuc tiép theo quy dinh.,

Didu 3. Chanh Vian phong Héi ddng nhan dan va Uy ban nhan dan huyén, =
Chu tich Uy ban nhan dan xa L& Loi, Truéng cac phong, ban chuyén mén cia . -
huyén va Thu trudng cc don vi ¢6 lién quan can ctr Quyét dinh thi hémhf.;{gzg{/ : ‘

Noi nhin:

-TT HU;

- CT, cac PCT UBND huyén;

- Nhy Diéu 3;

- Céc PVP HDND&UBND huyén;
- Céac phong: KTHT; TN&MT;

- Ban QLDABDTXD huyén;

- Luu VT,

L& Anh Quén

Ky bai: UBND huyén An
Duaong
Email: _

.55 E\{rgrcwljé UBND huyén An g\t/)i/rl]’]duon?@halphoig'g
( N EB]aarLduong@haiphong.go Cd quan: Uy q’an ,Nhan
Q) ooy dan thanh phG Hai
h Thol gian ky:11.08.2014 Ph(‘)ng

PP Théi gian ky:26.03.2018
16:06:56 +07:00






UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN AN DUONG Déoc Lip - Tw do - Hanh Phic

QUY PINH QUANLY
Theo Pd 4n Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu dat d4u gia quyén sir dung
dat xen ket, nho 1€ vao muc dich lam nha & tai khu Cira 6ng Tam, thén
Tram Bac, xa Lé Loi, huyén An Dwong, thanh phd Hai Phong
(Ban hanh kém theo Quyét dinh sé ...52%3.... +./OD-UBND ngay. 2$3./.3../2018
cua Uy ban nhan dan huycn An Duong)

CHUONG I
QUY PINH CHUNG

biéu 1. Bdi tuong ap dung, phan cong quan ly thure hién

L. Quy dinh nay quy dinh viéc quan ly xay dung, st dung céc cong trinh theo
dung ndi dung D6 an Quy hoach chi tlet ty 1é 1/500 Khu dat ddu gia quyén st
dung dat vao muc dich lam nha & do Uy ban nhén dén xd Lé Loi Ia don vl thuc
hién thudc dia ban xa Lé Loi, huyén An Duwong, thanh pho Hai Phong duge Uy
ban nhén dan huyén An Duong phé duyét tai Quyét dinh sé .543....... /QB-UBND
ngay 23.7.3.1018.

&, Ngoal nhitng quy dinh néu trong Quy dinh nay, viéc quan ly xay dung trong
pham vi dd 4n con phai tudn thi cdc quy dinh khac clia phap luat.

3. Viec diéu chinh, bo sung hoic thay d&i Quy dinh nay phai duoc co quan co
thim quyén xem xét, quyét d inh.

4. Trudng phong Kinh té va Ha tdng, Chu tich Uy ban nhan dan xa Lé L01 chiu
trach nhiém trude Chu tich Uy ban nhéan dan huyén An Duong vé viée quan ly xdy
dung tai khu vue theo ding dé 4n quy hoach dugc duyét va quy dinh phap luét.

Piéu 2. Vi tri, pham vi ranh gidi quy hoach:

- Vi tri quy hoach: Thén Tram Bac, xa Lé Loi huyén An Duong,

+ Phia Bic glap ngd xom.

+ Phia Nam giap muong.

+ Phia Dong giép khu dén cu.

+ Phia Tay gidp ngd xom.

Piéu 3. Tong dién tich khu vuc quy hoach 13 3.416,29m?, c6 co cau quy
hoach str dung dit nhu sau:

Bang cin bing sir dung dit

] ' TANG CAO BIEN .
STT Hlfgu LOAL AT x’f‘r‘é?ggc T(;g)l Tzf, ';E
(TANG)

A LK | BAT NHA O PAU GIA QSDD 4 2,965.23 86.8

1 LKl | BATNHA O LIEN KE 1,420.36

2 LK2 | DAT NHA O LIEN KE 1,544.87

B | GTHT | DAT GIAO THONG HIEN TRANG 451.06 13.2
TONG . 3,416.29 100.0

3.1. Nguyén tic kiém soat khéng gian kién tric cinh quan:
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- Khu dét diu gia quyén su dung dét xen ket, nhé 18 khu Cira ong Ban tai thon
Trang Du¢ do Uy ban nhan dén x3 L& Loi la don vi thie hién quy hoach thudc dia
ban xa L.¢ Loi, huyén An Duong, thanh phé Hai Phong 1a mét bd phéan cu thanh
cia Quy hoach néng thén méi xa Lé Loi vé chic ning canh quan va két ciu ha
tdng k¥ thuét.

- Xay dyng Khu dan cu phuc vu dau gia quyén sur dung dit phai dung trén
nguyén tic khéng phd v& co cdu vé sir dung dt ciing nhu vé anh hudng kinh té xa
héi ctia P4 4n Quy hoach néng thon méi xa Lé Loi da duoc phé duyét.

- B6 cuc kién tric canh quan phai tao sy hai hoa v6i canh quan chung ctia khu vue.

3.2. Cac yéu ciu vé t6 chire va bio vé canh quan: .

- Céc cdng trinh cin dam bao chj gidi xdy dung, khoang lui va khoang céch
gitra c4c cong trinh theo quy dinh.

- Hinh thirc kién triic cong trinh trong toan khu hai hoa va nhit quén, thé hién
phong céch riéng. _

- Cac cOng trinh nha & tai dinh cu hop khdi theo miu nhét dinh. Hinh thiec
mai ngéi, kién trac phu hop véi khi hdu Viét Nam, tidt kiém nang luong.

CHUONG 11 )
_ QUY DINH CU THE

Pitu 4. Quy dinh cong trinh nha & du gia quyén sit dung dét.

- Khu nha ¢ ddu gi4 quyén st dung dat bao gdm 14 16 dat c6 tong didn tich 1a
2.965,23m? Céc 1 nha c6 ting cao 04 ting, mét do xdy dung tir 52,9% dén 71,4%.

TENLO | STT | SO | DIENTICH | TANG M’;‘(TDBO HE SO TONG
PAT LO LO (M2/L0) CAO %) SDP D.T(M2)
LK1 8 1420.36 4 1,420.36
1 1 149.43 4 66.3 35 149.43
2 I 156.58 4 71.4 2.9 156.58
3 I 160.05 4 70.7 2.8 160.05
4 1 198.86 4 70.5 2.8 198.86
5 I 235.84 4 69.4 2.8 235.84
) 6 | 200.00 4 69.2 2.8 200.00
SHao |7 ! 15845 | 4 70.0 238 158.45
DAU 8 1 161.15 4 69.5 2.8 161.15
Q%IDAD ELK2 6 1544.87 4 1,544.87
9 1 198.09 4 68.5 2.7 198.09
10 1 718.87 4 67.6 2.7 218.82
11 ] 236.59 4 65.8 2.6 236.59
12 ] 254.36 4 64.0 2.6 25436
13 ] 27214 4 62.2 2.5 272.14
14 ! 164.87 4 52.9 2.1 364.87
DIEN TICH DAT XAY DUNG NHA O 2,965.23
2. DAT DIEN TiCH DAT GIAO THONG HIEN
GIAO TRANG 451.06
THONG :
TONG DIEN TiCH KHU AT 3,416.29




¥ - Chi giéi X8y dung tring véi chi gi6i dudng do.
i - Chidy cao cOng trinh: Tt ca cac cong trinh 14 nha biét thu cao 04 téng.

- Cao d6 nén té“mg I'so véivia he 13 0,45m.

- Chiéu cao tAng 1 13 4,50m.

- Chiéu cao 4 da cia c4c téng trén la 4,0m.

- Thé)ng nhét hinh thie kién trac mat ding va chidu cao cac tf‘mg trong méi
tuyén phé dé tao sur déng b gilta cac cong trinh.

- Mau sdc, kidy ddng cira sd va ban cong (néy cO) phai déng b6 véi cac chi
tiét mat quay ra phd.

theo quy dinh }‘)hép lu.fit. .
1 Dieu 6. Cic co quan ¢4 trach nhiém quan ly xay dm}g can cir do 4n Quy
hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu dit dau gid quyén sg dung dat xen ket, nhg je khu
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